Neapdzivojamo telpu nomas ligums Nr. 1-7.4/4-2017

Jelgava 2017 . gada 1.novembrl

Valsts sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,Slimnica »Gintermuiza”", kas registréta
Latvijas Republikas Uznémumu registra Komercregistra. 2004.gada 27.oktobri, ar vienoto registracijas
Nr.40003407396, kuru saskana ar statiitiem parstav valdes loceklis Uldis Cacus (turpmak teksta
Iznomatajs), no vienas puses, un Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “Anvija PRO”, reg. Nr.
53603052641 kuru saskana ar statitiem parstav Valdes priek$sédétajs Janis Laiving, no otras puses,
kopa sauktas Puses, saskana ar 05.06.2006. starp Latvijas Republikas Veselibas ministriju un VSIA
»olimnica ,,Gintermuiza ,,” noslégto nekustama Tpasuma apsaimniekosanas ligumu Nr.54 un publiskas
telpu nomas izsoles rezultatu protokolu no 31.10.2017. noslédz $adu nedzivojamo telpu nomas ligumu:

1.LIGUMA PRIEKSMETS

1.1. Iznomatajs nodod, bet Nomnieks pienem atlidzibas lieto§ana neapkurinamu garazas telpu ar
kopgjo platibu 46 m2, turpmak sauktas Telpas, kas izvietotas Eka, turpmak saukta Eka, kas
atrodas: Filozofu iela 67, Jelgava, kadastra numurs 09000080086020 (telpanr.7), saskana ar Telpu
planu (Pielikums Nr.1).

1.2.Nomnieks Telpas izmantos garazas vajadzibam - autotransporta uzglabasanai, citas personigas
mantas glabasanai.

1.3.Telpas tiek nodotas tada stavokli, kadas tas ir Liguma parakstiSanas bridi. Nomnieks ir iepazinies
un tam ir zinams Telpu pasreizgjais tehniskais stavoklis. Telpu nodosana tiek noforméta ar
pienemsanas nodoSanas aktu (Pielikums Nr.2).

2.LIGUMA TERMINS
2.1.Ligums stajas speka p&c ta registracijas Latvijas Republikas Veselibas ministrija un ir spéka lidz
2022.gada 1.oktobrim.
2.2 Ligums var tikt pagarinats, ja Nomnieks iesniedzis Iznomatajam rakstisku iesniegumu par Liguma
termina pagarinaSanu ne vélak ka 1 (vienu) ménesi pirms Liguma saistibu termina beigam, un
Iznomatdjs ir piekritis Liguma pagarinasanai.

3.NOMAS MAKSA UN NOREKINU KARTIBA

3.1. Par Liguma 1.1.punkta minéto Telpu un zemes (proporcionali iznomajamai platibai) lieto$anu
tiek noteikta nomas maksa saskana ar izsoles rezultatiem 1 EUR par 1m2 ménest. Kopgja fikséta
nomas maksa par Liguma 1.1.punkta min&to Telpu lietoSanu tiek noteikta EUR 46 (etrdesmit
seSi) eiro ménesi. Fiksétaja nomas maksa ietilpst telpu, zemes nomas maksa, sauso sadzives
atkritumu izveSanas maksa. Par patéréto elektroenergiju Nomnieks norékinas atbilstosi elektribas
skaititaja radijumiem. Nomas maksa neietilpst pievienotas vértibas nodoklis, kuru Nomnieks
maksa papildus, valsts noteikta apméra, vienlaicigi ar nomas maksu.

3.2.Nomnieks nomas maksu maksa par kartgjo ménesi lidz kartéja meénesa 25. (divdesmit piektajam)
datumam, pamatojoties uz Iznomataja izrakstito rékinu. Par katru nokavéto dienu Nomnieks
maksa. ligumsodu 0,5 % apméra no termina nenomaksatas summas.

3.3.Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski nosiitot nomniekam attiecigu pazinojumu, vienpusgji mainit
nomas maksas apméru bez grozijumu izdariSanas Iiguma:
3.3.1. ja Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret pgdgjo nomas
maksas izmainas dienu parsniedz 10 %. Nomas maksas paaugstindjumu nosaka, sakot ar tre$o
nomas gadu atbilstosi Centralas statistikas parvaldes sniegtajiem patérina cenu indeksiem;
3.3.2. ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli, nodevas,
ar nodokli apliekamais objekts vai ta vértiba. Minétajos gadijumos nomas maksas apmérs tiek
mainits, sakot ar dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos, vai ar datumu, kad
mainijusies nekustama ipaSuma nodokla likme vai apmeérs, vai nekustama ipasuma kadastrala
veértiba;

3.4.Visi maks@jumi, kas izriet no §T Liguma, tiks uzskatiti par samaksatiem diena, kad nauda bis
ieskaitita [znomataja noraditaja bankas konta.



4. 1ZNOMATAJA TIESIBAS UN PIENAKUMI

4.1.Iznomataja tiesibas:
4.1.1. Nomnieka parstavja klatbutné parbaudit Telpu stavokli un Telpu lietosanu atbilstosi
ekspluatacijas noteikumiem, ieprieks saskanojot ar Nomnieku parbaudes laiku;
4.1.2. avarijas gadifjumos (ugunsgréks, eksplozija, appludinasana) ieklat bez Nomnieka atlaujas
iznomatajas telpas jebkura diennakts laika. Nomniekam ir janodrosina, lai Telpas buitu pieejamas ari
Nomnieka prombitnes laika;
4.1.3. uzsakt, veikt un pabeigt €kas kartgjos (kosmétiskos) remontdarbus vai rekonstrukciju,
inform&jot par darba izpildes terminiem Nomnieku, ja $ie remontdarbi traucé Nomniekam izmantot
Telpas.

4.2.Iznomataja pienakumi:
4.2.1 .netraucét Nomniekam lietot Telpas visa 1 liguma darbibas laika;
4.2.2.nodrosinat T Liguma termina ékas apsaimnieko$anu un uzturé$anu atbilsto$i ekas tehniskajiem
ekspluatacijas noteikumiem;
4.2.3.nodroSinat Nomnieku ar visiem tiem komunalajiem pakalpojumiem, kuru sanemsana ir vai bus
atkariga no Iznomataja.

5.NOMNIEKA TIESIBAS UN PIENAKUMI

5.1 .Nomnieka tiesibas:
5.1.1.lietot iznomatas Telpas visa Liguma darbibas laika atbilstosi Liguma paredzétajam
mérkim;
5.1.2.51 Liguma terminam beidzoties, panemt no Telpam savas ievietotas mébeles, ierices un citas
iekartas, kas ir atdalamas un nepasliktina Telpu stavokli salidzindjuma ar to stavokli, kads pastavéja
Liguma noslégsanas bridrt.

5.2.Nomnieks nav tiesigs:
5.2.1.nodot Telpas vai to dalu tresajai personai apak$noma, iekilat nomas tiesibas, slégt sadarbibas
ligumus vai cita veida ligumus, kuru rezultata tresa persona iegiitu tiesibas uz Telpu vai to dalu
pilnigu vai dal&ju lietoSanu;
5.2.2.veikt Telpu parbiivi, parplanosanu, izblivi un iericu partaisi bez projekta dokumentacijas
rakstiskas saskanosSanas ar Iznomataju un attiecigajam valsts un/vai pasvaldibu iestadeém;
5.2.3.pirms Liguma termina beigam patvaligi atstat Telpas.

5.3.Nomnieka pienakumi:
5.3.1 .visa Liguma darbibas laika uzturgt Telpas lietoSanai deriga stavokli atbilstosi Latvijas
Republika speka esoSo normativo aktu prasibam, nepielaujot Telpas tehniska un vispargja stavokla
pasliktinasanos.
5.3.2.saudzigi attiekties pret Eku un tai piegulo$o teritoriju, kurd atrodas Telpas. Ar savu darbibu
netraucét citu nomnieku riciba nodoto telpu lietoSanu, kas atrodas $aja Eka;
5.3.3.Lietojot Telpas, Nomniekam ir jaievéro LR normativie akti, valsts iestazu un paSvaldibas
noteikumi un lémumi, ka arT attiecigas apdrosinasanas sabiedribas, ugunsdzesibas drosibas parvaldes
un citu kompetentu iestazu prasibas.
5.3.4.Ieverot Telpas un tam piegulosaja teritorija klusumu, kartibu un tiribu atbilstosi telpu lietosanas
noteikumiem saskana ar Latvijas Republikas normativajiem aktiem, nepielaut tehnisko $kidrumu,
(ella, skidinataji u.c.) nopladi.
5.3.5.Uzturét Telpas un tajas esoSas iekartas un citu Nomnieka mantu laba stavokli, veikt
kosmétiskos remontus.
5.3.6.Nomnieks uzstada elektroskaititaju uz sava rékina, saskana ar Iznomataja noradijumiem.
Nomnieks atbild par garazas telpu elektroinstalaciju, elektroiekartu un ugunsdrosibas atbilstibu
normativajiem aktiem. Izmantojot elektroiekartas, Nomnieks apnemas ievérot dro$ibas tehnikas un
ugunsdrosibas noteikumus, ka arT Iznomataja noradijumus.
5.3.7.avariju gadijjumos nekav€joties zinot par to Iznomatajam un attiecigajai iestadei, kas sniedz
attiecTgos pakalpojumus, ka arT veikt nekav&josus pasakumus avarijas novérSanai. levérot ar
[znomataja 2013.gada 27.decembra valdes lémumu apstiprinatas instrukcijas ,,Instrukcija Lietotajam



par ricibu péc negadijuma, kas noticis ar apdro$inato TpaSumu” (pievienota ka Liguma Pielikums
Nr.3) noteikumus. Nomnieks ar Iznomataja instrukciju ,Instrukcija Lietotajam par ricibu péc
negadijuma, kas noticis ar apdroSinato IpaSumu” ir iepazinies un pilniba tai piekrit;

5.3.8.nekavét Iznomatajam vai ta parstavjiem veikt Telpas tehnisko parbaudi un nodroSinat
Nomnieka parstavja piedalisanos.

5.3.9.segt Iznomatajam visus zaud&jumus, kuri radusies Nomnieka vainas vai neuzmanibas dél;
5.3.10.veikt par saviem lidzekliem attiriSanas darbus, ja Nomnieka specifiskas darbibas rezultata (
remonta un citi darbi) piegruzo Eku vai tas apkartni.

6.PUSU ATBILDIBA
6.1.Puses tiek atbrivotas no atbildibas par Liguma nepildiSanu, ja ta rodas péc Liguma noslégsanas
neparvaramas varas vai arkartgju apstaklu ietekmes rezultata, kurus. attieciga Puse nevargja ne
paredzget, ne noverst, ne ietekmé&t un par kuru rasanos tas nenes atbildibu, tas ir stihiskas nelaimes,
kara darbiba, blokade, civiliedzivotaju nemieri, streiki.
6.2.Ja neparvaramas varas apstaklu d&| €ka vai Telpa tiek pilnigi iznicinatas, Ligums tiek izbeigts. Ja
bojajumi mazaki par 30% no Ekas vai Telpas vértibas, Ligums paliek spéka un Iznomatajam janovers
Telpas bojajumi.
6.3 Iznomatajs nav atbildigs par jebkadu zaud&jumu atlidzibu Nomniekam, ja Nomnieks tisi, aiz
neveéribas vai aiz nolaidibas ir pielavis zaudgjuma rasanos sava valdijuma esosam lietam, Telpai un
tas tehniskajam komunikacijam.
6.4 Nomnieks ir atbildigs par zaud&jumu raSanos Iznomatajam, kurus radijusas ar Nomnieka darbibu
saistitas tresas personas ricibas.

7.LIGUMA IZBEIGSANA UN TELPU ATBRIVOSANA

7.1.1znomatajs ir tiesigs vienpusgji izbeigt Ligumu, neatlidzinot zaud&jumus, ja:

7.1.1.Nomnieks nemaksa Liguma paredz&tos maksajumus pilna apmeéra ilgak ka 30 (trisdesmit)
dienas péc Liguma noteikta termina;

7.1.2 tiesa iesniegts maksatnespgjas pieteikums pret Nomnieku;

7.1.3.Nomnieks veic patvaligu Telpas vai tas dalas parbuvi, parplanosanu, nojauksanu, maina to
funkcionalo nozimi, boja to un neieveéro 5.2.2.apakSpunkta noteikto kartibu;

7.1.4 Nomnieks izmanto Telpas citiem mérkiem ka noteikts Liguma 1.3.apakSpunkta vai parkapj
to izmantoSanas noteikumus;

7.1.5. Nomnieks neievéro Liguma 5.2.1.apaksSpunktu;

7.1.6. Nomnieks 10 (desmit) dienu laika p&c Iznomataja rakstiska bridinagjuma sanemsanas,

turpina parkapt citus Liguma noteikumus.

7.1.7.Telpas nepiecieSamas Iznomatajam vai Telpu IpaSniekam.

7.2 Iznomatajs ir tiesigs, rakstiski informéjot Nomnieku tris méneSus ieprieks, vienpusgji atkapties
no nomas liguma, neatlidzinot Nomnieka zaud&jumus, kas saistiti ar liguma pirmstermina
izbeigSanu, ja nomas objekts Iznomatajam nepiecieSams sabiedrisko vajadzibu nodro$inasanai vai
normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai.

7.3. Ja Iznomatajs vienpusgji atkapjas no nomas liguma §1 liguma 7.2.punkta minétaja gadijuma,
Iznomatdjs, ieverojot Civillikumu un nomas ligumu, atlidzina Nomnieka nepiecieSamos un derigos
izdevumus, ko Nomnieks taisfjis nomas objektam saskana ar IZNOMATAJA 2013.gada
27.decembra valdes 1émumu apstiprinataja kartiba ,Kartiba, kada Nomniekam tiek atlidzinati
nekustamajam Ipasumam veiktie izdevumi” (pievienota ka Liguma Pielikums Nr.4) noteikumus.
NOMNIEKS ar IZNOMATAIJA Kkartibu ,,Kartiba, kada Nomniekam tiek atlidzinati nekustamajam
ipaSumam veiktie izdevumi” ir iepazinies un tai piekrit pilniba.

7.4. Nomnieks var vienpusgji partraukt So Ligumu 1 (vienu) ménesi ieprieks rakstiski pazinojot par
to Iznomatajam. Sada gadijuma Nomniekam jasamaksd nomas maksa pilna apméra lidz faktiskai
telpu iznomasanas dienai.

7.5. Ja Nomnieks neatbrivo Telpu Liguma noteiktajos gadfjumos un nenodod tas Iznomatajam ar
pienems3anas - nodosanas aktu, Nomnieks maksa Iigumsodu 10% apméra no ikméneSa nomas maksas



par katru dienu lidz Telpu atbrivosanai un nodosanai.

7.6. Péc Liguma termina beigam 10 (desmit) darba dienu laika Nomnieks nodod Iznomatajam Telpas
ar pienemsanas - nodosanas aktu, ne sliktaka stavokli, kada tas tika sanemtas.

7.7. Péc nomas attiecibu izbeigsanas Nomnieks nodod Iznomatajam bez atlidzibas Nomnieka
izdaritos neatdalamos uzlabojumus, parbives un ietaises, kuram jabit lietoSanas kartiba. Tiek
nodotas lietas un aprikojums, kas nodrosina Telpas normalu lietosanu, ka arT priek$meti, kuri nav
atdalami nesabojajot tos un virsmas, pie kuram tie piestiprinati.

8.AIZTUREJUMA TIESIBAS
Puses vienojas, ka Iznomatajs biis tiesigs izmantot Civillikuma paredzétas aizturéjuma tiesibas, tai
skaita, aizturét nomataja Telpa visu eso$o mantu [idz saistibu izpildei no Nomnieka puses sekojosos
gadijumos:
8.1 ja Nomnieks nemaksa Liguma paredzétos maksajumus pilna apmeéra ilgak ka 30 (trisdesmit)
dienas péc Liguma noteikta termina;
8.2.ja ir iestajies Liguma 8.1.punkta min&tais gadijums un Iznomatajs ir izmantojis aiztur&juma
tiestbas, tad Nomnieks, parakstot $o ligumu, pilnvaro [znomataju glabat aizturéto mantu. Nomnieks
apnemas atlidzinat Iznomataja izdevumus saistiba ar aizturétas mantas glabasanu, ka arT pilnvaro
Iznomataju pardot aiztur&to mantu par brivu cenu bez izsoles, lai [znomatajs varétu nolidzinat savu
prasjjumu pret Nomnieku, ja Iznomatajs aizturéjuma tiesibu izmantojis ilgak ka par desmit (10)
kalendaram dienam.

9.CITI NOTEIKUMI
9.1.Puses garantg, ka personai, kas slédz Ligumu, ir visas likumiskas tiesibas, juridiskais pamats un
attiecigais pilnvarojums, lai slegtu Ligumu un uznemtos taja noteiktas saistibas.
9.2.Visi liguma grozijumi un papildinajumi ir spéka, ja tie ir izteikti rakstiska forma un tos
parakstijusas abas Puses. Sadi grozijumi un papildindgjumi klist par §7 Liguma neatnemamu
sastavdalu.
9.3.Visi stridi, kas rodas Liguma sakara, vispirms tiek risinati Pusu savstarpgjas sarunas. Ja Puses
savstarp&jas sarunas stridus neatrisina, tad stridi tiek izskirti Latvijas Republika spéka esoso
normativo aktu paredzgta kartiba tiesa.
9.4.Ligums ir sastadits uz 4 (Cetram) lapam latviesu valoda 2 (divos) eksemplaros, no kuriem 2 (divi)
paliek Iznomatajam un 1 (viens) Nomniekam.

PUSU REKVIZITI UN PARAKSTI

IZNOMATAJS NOMNIEKS
VSIA Slimnica “Gintermuiza” SIA “Anvija PRO”
Filozofu iela 69, Jelgava 4 n Plostu iela 5, Jelgava
Reg.nr. 40003407396 Reg. Nr. 53603052641

A/S Swedbank, kods / \e \ A/S Swedbank,
Konts LV36(HABA014 705/715 i v 1 Konts LVOSHABA0551032961666
(Q/(—/\/_\ :} ‘
/U.Cacus / , /J.Laivins/

Pielikuma: 1. IpaSuma izvietojuma plans daba. "\*1‘\.,;_-_::::/' f
2. Ipasuma nodo3anas un pienemsanas akts.
3. Instrukcija *’Instrukcija Lietotajam par ricibu péc negadijuma, kas noticis ar apdrosinato ipagumu”.
4. Kartiba “’Kartiba, kada Nomniekam tiek atlidzinati nekustamajam fpa§umam veiktie izdevumi”.
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Liguma Nr.1-.7.4/4-2017

Pielikums Nr.2
PienemsSanas —nodosanas
akts
Jelgava 2017.gada 01.novembri
/datums/

Valsts sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “Slimnica ,,Gintermuiza”, registréta Latvijas
Republikas Uzpémumu registra Komercregistra 2004.gada 27.oktobri ar vienoto
registracijas Nr. 40003407396, kuru saskana ar pilnvarojumu parstav saimnieciska
nodro$indjuma dienesta vaditajs Juris Vickops (turpmak - ZNOMATAIJS), no vienas

puses, un Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Anvija PRO”, Reg. Nr. 53603052641,
Kuru parstav valdes priekSsédétajs Janis Laivin$ (turpmak-NOMNIEKS), no otras
puses, sastada So aktu par sekojoso:

- Saskapa ar 2017.gada 01.11.2017. nomas ligumu Nr. 1-7.4/4-2017, Nomnieks
nodod un Iznomatajs pienem lietosana par maksu nekustamo ipaSumu Jelgava,
Filozofu 67, kas sastav no neapdzivojamas telpas — neapkurinamas garazas (kadastra
Nr. 09000080086020 (telpas Nr.7) 46 kv.m. platiba.

- Ipasums NOMNIEKAM ir ieradits un zindms, NOMNIEKAM nav pretenziju par
Ipasuma stavokli.

Iznomatajs :
VSIA ..Slimnica "Gintermuiza
saimnieciska nodrosinajuma dienesta vaditajs

2929

Nomnieks:




Liguma Nr. 1-7.4/4-2017
Pielikums Nr.3

Instrukcija Lietotajam par ricibu péc negadijuma, kas noticis ar apdroSinato ipaSumu

1.Instrukcija lietoto terminu un saisinajumu skaidrojums:

Lietotajs — §Ts instrukcijas izpratn& ir jebkura persona, kas izmanto vai apsaimnieko attiecTgo
nekustamo Tpasumu uz tiesiska pamata, t.sk. nomas un apak$nomas ligumu, patapindjuma ligumu,
pilnvarojuma Iigumu, lietosanas ligumu, apsaimniekoSanas ligumu, Tres ligumu u.c. [igumu pamata;

Sabiedriba —valsts sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,Slimnica ,,Gintermuiza ,,”.

2. Apraksts:

2.1.Lietotajam, konstatgjot ipasuma bojajumu/zudumu, par to nekav&joties japazino
atbildigajiem dienestiem:

2.1.1. Ugunsgréka vai eksplozijas gadijuma jaizsauc Valsts ugunsdz€sibas un glabSanas
dienests un Valsts Policija (talrunis 01 vai 112);

2.1.2. Vétras postijumu, koku un priekSmetu uzkriSanas gadfjuma jaizsauc Pasvaldibas
policija (talrunis 112);

2.1.3. Zadzibas ar ielausanos, laupisanas, vandalisma vai huliganisma (pieméram, sienu
aprakstisana) gadijuma jaizsauc Valsts Policija (talrunis 02 vai 112) un jafiksé uz notikuma vietu
ieradusos Valsts Policijas parstavju kontaktinformacija;

2.1.4. Transportlidzekla uzbraukSanas gadijuma jaizsauc Celu policija (talrunis 112) un
japieraksta celu satiksmes negadijuma iesaistito transportlidzeklu valsts registracijas numuri un
iesaistito personu kontaktinformacija;

2.1.5. Udens avarijas, nopliidinasanas un citos gadijumos jainformé Sabiedribu (zvanot uz
talr. 29401565 vai 26089028, nosiitot Sabiedribai rakstisku pazinojumu pa faksu 63007126 un/vai uz
e-pasta adresi slimnica@gintermuiza.lv) un janoformé akts par notikuso faktu un ta c€loniem.
Nepieciesamibas gadijuma, augstakmingtajos gadijumos, radusos zaudgjumu fakta konstatacijai
Lietotajam japieaicina liecinieki, kas vélak spétu apliecinat 1paSuma bojajuma/zuduma iestasanas
apstaklus.

2.2. Lietotajam kopa ar atbildigo dienestu un/vai Sabiedribas parstavi jafiksé ipaSuma
bojajuma/zuduma apstaklus un c&lonus. Fiksgjot TpaSuma bojajuma/zuduma apstaklus un cglonus,
Lietotajam iesp&ju robezas japievers uzmaniba visam butiskam detalam un jaludz, lai tas tiktu fiksetas
atbildiga dienesta vai Lietotaja sastaditaja protokola (akta).Lietotajam, ja tas ir iespgjams, jafikse ar
foto vai video tehniku objekta stavokli péc negadijuma iestasanas.

2.3.Lietotajam nekavéjoties janovers iesp&jamie talakie bojajumi, iesp&ju robeZas veicot
visas nepieciesamas darbibas (pagaidu jumti, iekartu, precu, inventara parvietoS$ana u.tml.), lai
novérstu vai samazinatu talako Tpasuma bojajuma rasanos. Talakos ipaSuma glabSanas pasakumus
Lietotajs ir tiesigs veikt tikai pec to saskanosanas ar Sabiedribas parstavi.

2.4. Lietotajam ir pienakums, peéc tam, kad tas ir zinojis par Tpasuma bojajumu/zudumu
kompetentajam dienestam, nekavéjoties, bet ne vélak ka 24 (divdesmit Cetru) stundu laika no TpaSuma
bojajuma/zuduma iestasanas briza, informét Sabiedribu par radusos situdciju, zvanot uz talr.
29401565 vai 26089028, ka arT nosiitot Sabiedribai rakstisku pazinojumu pa faksu 63007126 un/vai
uz e-pasta adresi slimnica@gintermuiza.lv)

2.5.Lietotajam ir janodrodina iespgju apdrosinasanas akciju sabiedribai apskatit bojato
objektu. Lietotajs nav tiesigs uzsakt bojata objekta remontu vai bojato mantu iznicinasanu pirms
bojatais objekts nav atradits apdroinaanas akciju sabiedribas parstavim.

2.6. Lietotaja pienakums ir nodot Sabiedribai visu vina riciba esoSo dokumentaciju un
informaciju par ipasuma bojajuma/zuduma gadfjumu, lai tas varetu risinat jautagjumu par
apdroginasanas atlidzibas sapem3anu (gadfjuma, ja raduSais zaud&ums ir klasificgjams ka
apdrosinasanas gadTjums).

2.7. Gadijuma, ja konkrétais TpaSuma bojajuma/zuduma gadijums tiek klasificets ka
apdroginasanas gadijums un, pamatojoties uz to, ka Lietotajs nav rikojies saskana ar Saja instrukcija
esosajam noradém, apdro§inasanas akciju sabiedriba atsaka apdroSinasanas atlidzibas izmaksu
Sabiedribai, Lietotajs sedz visus radusos zaudgjumus vai novers tos par saviem lidzekliem.

/
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2.

Liguma Nr. 1-7.4/4-2017
4. pielikums

Kartiba “’Kartiba, kada nomniekam tiek atlidzinati nekustamajam ipaSumam
veiktie izdevumi”

Merkis:

Noteikt Nomnieka veikto Ieguldijumu novértésanas un atlidzinasanas kartibu.
Atbildiba:

Skatit $1s kartibas sadala ,,Apraksts”.

Dokumenta lietoto terminu un saisinajumu skaidrojums:

Sabiedriba - valsts sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ”Slimnica ,,Gintermuiza™”.

Sabiedribas parstavis - Sabiedribas valdes loceklis vai citas personas, kuras parstav
Sabiedribu, pamatojoties uz valdes pilnvarojumu.

Ipasums - Sabiedribas Tpa$uma, valdijuma, parvaldiSana un/vai turéjuma eso$s nekustamais
IpaSums vai ta dala.

Nomnieks - juridiska vai fiziska persona, kas uz nomas liguma pamata lieto Ipasumu.
ITeguldijums - Nomnieka izdevumu rezultata raditais [paSuma vértibas pieaugums.
Biivniecibas eksperts - sertificéts blivinZenieris/buvekonomists, kas novérté IpaSuma
ieguldito Izdevumu apméru. Biivniecibas ekspertu izvélas Sabiedriba.

Ipasuma vértésanas eksperts - sertificéts vértétajs, kas nosaka Ipasuma tirgus veértibu un
Neatdalamo ieguldijumu veidus. IpaSuma vértéanas ekspertu izvélas Sabiedriba.

Ipasuma tirgus vértiba — visaugstaka cena, par kuru briva un konkuréjosa tirgti IpaSumu var
pardot.

Izdevumi - naudas summa, ko Nomnieks ieguldijis $o noteikumu un attieciga liguma
noteiktaja kartiba saskanoto Neatdalamo ieguldijumu veikSanai Ipa§uma un par kuru
noteiktaja kartiba ir veikta gramatvedibas uzskaite (juridiskam personam).

Ligums - ligums, uz ka pamata Nomnieks lieto Ipafumu.

Neatdalamie ieguldijumi - IpaSumam veiktie nepiecieSamie, derigie vai greznuma izdevumi,
kurus nevar atdalit, nebojajot IpaSumu, un kurus ir veicis Nomnieks.

Apraksts:

Tiesiskais pamatojums Nomnieku Izdevumu novért€Sanai un atlidzinaSanai ir Latvijas
Republikas Civillikums, citi Latvijas Republikas spéka esoSie normativie akti, attiecigs
ligums un §1 Kartiba.

I Nodala. Izdevumu atlidzibas pienakuma iestaSanas priekSnosacijumi.

4.1. Saskana ar $o Kartibu atlidzinamo Izdevumu apjoms Nomniekam tiek noteikts Sados
gadijumos:
4.1.1. jaLigums tiek izbeigts pirms termina no Nomnieka neatkarigu iemeslu del;
4.1.2. ja IpaSums tiek atsavinats, iznemot §is Kartibas 4.11.2.punkta minéto gadijumu
un IpaSuma ieguvejs uzsaka Ligumu;
4.1.3. jaizbeidzies Liguma termins.
IT Nodala. Neatdalamo ieguldijumu veidi un to atlidzinaSanas pamatprincipi.
4.2. IpaSumam veiktie Neatdalamie ieguldfjumi tiek iedaliti nepiecieSamos, derigos un
greznuma izdevumos.
4.3. NepiecieSamie izdevumi — neatliekamie izdevumi, kuru rezultata tikusi novérsta
Ipasuma vértibas strauja talaka pazeminaSanas, lai IpaSumu pasargatu no boja ejas,



sabrukuma vai izpostijuma (neieskaitot Ipasuma dabisko nolietojumu Liguma darbibas

laika).

4.4. NepiecieSamos izdevumos ir ieskaitami izdevumi, kas veikti:

4.4.1. dabas stihiju, avariju, ugunsgréku u.c. postijumu seku novér$anai lidz
Sabiedribas parstavja ierasanas bridim, un turpmako Izdevumu apméra
saskanosanai;

4.4.2. lal novérstu iesp&amu avariju, ugunsgréku u.c. negadijumu sekas bojatas
tehnologiskas iekartas vai elektroietaiSu dél. Saja gadfjuma Nomniekam pirms
darbu uzsakSanas ir jasastada attiecigs defektu akts un tris darba dienu laika péc
Izdevumu veik3anas ir japazino Sabiedribai;

4.43. atsevisku Ipauma &kas vai blives neso$o konstrukciju nostiprinasanai,
pastiprinaSanai vai, nepiecieSamibas gadfjuma, nomainai, ja to bojajumi rada
priekSnoteikumus avarijas situacijai un par $o stavokli ir sastadits akts, kuru ir
apstiprinajis Sabiedribas parstavis.

4.5. Derigie izdevumi - izdevumi IpaSuma uzlaboSanai restauracijai /renovacijai/
rekonstrukcijai, kuru rezultata radies IpaSuma vertibas pieaugums, neskaitot
nepiecieSamo ieguldijumu rezultata samazinato dabisko nolietojumu.

4.6. Par derigiem izdevumiem atzistami:

4.6.1. parbuves rezultata raditie papildus buvapjomi un telpu platibas, izbiivétas
inzenierkomunikacijas;

4.6.2. agrak neizmantojamu platibu (pagraba, jumta izbiivju u.c.) parbive atbilstosi
Nomnieka nepiecieSamibai, kuras rezultata tas ir kluvis iesp&jams lietot;

4.6.3. remontdarbu rezultata ir uzlabots &kas, blives vai inZenierkomunikaciju
tehniskais stavoklis.

4.7. Greznuma izdevumi — izdevumi, kuru mérkis ir padarit IpaSumu értaku, patikamaku vai
uzlabot ta vizualo izskatu.

4.8. NepiecieSamie izdevumi tiek aprékinati atbilstosi realajam materialu un darbaspeka
cenam izdevumu veikSanas bridi, amortiz&jot tos atbilstosi katra konkréta konstruktiva
elementa kalpoSanas laikam.

4.9. Derigie izdevumi atlidzinami tada apméra, kada tie paaugstinajusi IpaSuma vértibu
[zdevumu veikSanas bridi, amortiz&jot tos proporcionali Liguma neizmantotajam
terminam pret Izdevumu veikSanas vai nodo$anas ekspluatacija bridi, bet neparsniedzot
Nomnieka Izdevumus. Derigo izdevumu vértiba tiek noteikta uz to noveértésanas bridi.

4.10. Ja Ipasuma veikti leguldijumi, kas ieskaitami greznuma izdevumos, bet kuri nav
atdalami no galvenas lietas tai nekaitgjot (grezni apdares materiali), katra konkrétaja
gadijuma jaizverte to lietderiba Ipasuma kopuma un 3o leguldijumu ietekme uz Ipa§uma
izmantoSanu nakotné. Galigo [@mumu par to pielidzinasanu derigajiem izdevumiem
pienem Sabiedribas valde, pamatojoties uz Buvniecibas eksperta atzinumiem.

4.11. Nomniekam netiek atlidzinati:

4.11.1. Izdevumi, kurus Nomnieks taisijis pats péc savas gribas, nesaskanojot ar

Sabiedribu vai pret vinas gribu, iznemot $o noteikumu 4.4.1. un 4.4.2.punktos
minétos [zdevumus.

4.11.2. Izdevumi, ja Sabiedriba ir veikusi Ipa§uma atsavina$anu tresajai personai un ja
Ligums ir bijis registréts Zemesgramata;

4.11.3. Citu personu veiktie izdevumi;

4.11.4. Izdevumi, ja Sabiedriba ir nodevusi IpaSumu citai valsts institficijai valdijuma
vai TpaSuma, pamatojoties uz Ministru kabineta rikojumu.

IIT Nodala. Nomniekam atlidzinamo Izdevumu noteik$anas kartiba



4.12. Obligatie prieksnoteikumi  Neatdalamo ieguldfjumu konstateSanai un
atlidzinamo Izdevumu noteik$anai un atlidzinaSanai:

4.12.1. Liguma vai atsevidkd pudu vienoSanas, ir skaidri un neparprotami noteiktas
Nomnieka tiesibas veikt restauracijas/renovacijas/rekonstrukcijas darbus un ta
veikto Neatdalamo ieguldijumu atlidzinaSanas saistiba (izpemot 4.4.1. un
4.4.2 punkta min&tos gadijumus);

4.12.2. nepieciesamo un derigo izdevumu veikSanas gadijuma — Bilvniecibas eksperta
tehniskas apseko$anas slédziens par veicamo darbu nepiecieSamibu;

4.12.3. Nomnieks ir pienacigi izpildijis visus Liguma minétos pienakumus;

4.12.4. viena ménesa laika p&c biivobjekta nodosanas ekspluatacija Sabiedriba ir

iesniegti:
4.12.4.1. veikto darbu pienemsanas - nodoSanas akti;
4.12.4.2. akti par biivobjekta nodoSanu ekspluatacija (ja tadi tiek noformeti

saskand ar normativo aktu prasibam);
4.12.5. Nomnieks ir iesniedzis Sabiedriba pieteikumu par Izdevumu atlidzinaSanu seSu
ménesu laika:
4.12.5.1. &s Kartibas 4.1.1.punkta gadijuma — p&c Liguma izbeigSanas dienas;
4.12.5.2. §is Kartibas 4.1.2.punkta gadijuma - péc Liguma uzteik3anas dienas;
4.12.5.3. &s Kartibas 4.1.3.punkta gadijuma - péc Liguma termina izbeigSanas
dienas.
4.12.6. Pieteikumam par Izdevumu atlidzinasanu Nomnieks ir pievienojis:
4.12.6.1. attiecigo institiiciju un Sabiedribas piekriSanu, par kadu uzskatams
saskanojums uz bivdarbu tehniskas projekta dokumentacijas, kuru devis
Sabiedribas parstavis;
4.12.6.2. buvdarbu izmaksu tames;
4.12.6.3. bivniecibas darbu izpildes atskaites (veikto darbu akti, forma-2 un citi
Sabiedribas parstavja pieprasitie dokumenti);

4.12.6.4. veikto darbu apmaksu apliecinoie dokumenti (ar piesaisti
konkrétajam objektam);
4.12.6.5. péc Sabiedribas parstavja pieprasijuma - ari jebkura cita
dokumentacija, kas apliecina Ieguldijumu izdariSanu un Izdevumu apjomu
konkr&taja objekta.
4.13. Neatdalamo ieguldijumu veidu novérté Biivniecibas eksperts un Ipasuma tirgus
vértibu novérté Ipasuma vértésanas eksperts.
4.14. Izdevumu apméru nosaka Biivniecibas eksperts, kur§ izveérté buvniecibas

dokumentacija noraditos apjomus un veikto darbu izmaksu atbilstibu tirgus cenam uz
darbu veiksanas bridi, ka arf nosaka amortizaciju atbilsto$i katra konkréta konstruktiva
elementa kalposanas laikam.

4.15. Ja nepastav domstarpibas par Neatdalamo ieguldfjumu veidu un Izdevumu
apméru, Sabiedribas valde var noteikt izdevumu apméru, nepiesaistot Buivniecibas
ekspertu.

4.16. Nomniekam ir tiesibas apstridét tiesa Sabiedribas valdes [emumu par izdevumu
apméru noteik$anu. yd
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